VAIHTOKIRJA

Tadmén vaihtokirjan kohteena olevien maa-alueiden vaihdosta on sovittu Pirilén
alueen asemakaavaprosessin (244Dno-2021-46) ja siihen liittyvén kiinteiston
244-401-19-178 palstan 1 maankayttosopimuksen (jaljempéanad maankéyttdsopi-
mus) laadinnan yhteydessi. Vaihtokirjan tekeminen toteuttaa edelld mainittua
asemakaavan muutosta. Ote hyvéksyttivistd asemakaavasta liitteend (liitekartta
3).

Vaihdon osapuolet

Kempeleen kunta, Y 0186002-9,
os. Vihikari 10, 90440 Kempele.
jéljempana tdssd sopimuksessa “Kunta”

Koulutuskuntayhtymia OSAQO, Y 0992445-3
os. Kotkantie 1, 90250 Oulu
jéljempana tdssd sopimuksessa “Koulutuskuntayhtyma”.

Vaihdon kohteet

Viliraha

Koulutuskuntayhtymi luovuttaa Kempeleen kunnalle:

Pirilid nimisesti Kiinteistostid RN:o 19:178 (kiinteistotunnus 244-401-0019-
0178) n. 23284 m’ suuruinen miiriala, joka on vireilld olevassa asemakaa-
vassa kokonaisuudessaan osoitettu yleiseen kiyttoon tarkoitetuksi katu- tai
puistoalueeksi. Kohde esitetty liitekartalla 1.

Kempeleen kunta luovuttaa Koulutuskuntayhtymiille:

Kunnanpirilid nimisesti Kiinteistosti RN:o0 19:181 (kiinteistotunnus 244-
401-0019-0181) n. 1993 m?, n. 82 m? ja n. 82 m” suuruiset miirialat (yht. n.
2157 m?), joka on vireilld olevassa asemakaavassa kokonaisuudessaan osoitettu
asuinrakentamiseen tarkoitetuksi alueeksi. Kohde esitetty liitekartalla 2.

Maa-alueiden vaihto toteutetaan vastikkeetta.

Vaihdon osapuolten yhdessé tekemén ja hyvidksymain arvion mukaan vaihdetta-
vien kohteiden arvot vastaavat toisiaan, eikd vélirahaa tule maksettavaksi puolin
tai toisin. Vaihdon kohteiden arvoja mééritettdessd on otettu huomioon niiden
pinta-ala ja kdyttotarkoitus. Kempeleen kunnan luovutettavissa alueissa on
otettu huomioon, ettd kyse on tontinosista.



Purkava ehto

Tédman vaihtokirjan mukainen luovutus purkaantuu, mikéli Pirilan alueelle laa-
dittava asemakaavan muutos 244Dno-2021-46 ei saa lainvoimaa tdmén vaihdon
kohteena olevien alueiden osalta 31.12.2023 mennessa.

Muut ehdot

1. Vaihdon kohteiden omistus ja hallintaoikeus siirtyy osapuolille, kun alueelle
vireilld oleva Pirilén alueen asemakaava 244Dno-2021-46 saa timén sopi-
muksen kohteena olevien alueiden osalta lainvoiman.

2. Osapuolet vakuuttavat ja vastaavat siité, ettd vaihdon kohteet luovutetaan
kiinnityksisti ja rasitteista vapaana, eikd niitd ole mydskain osapuolten toi-
mesta pantu vireille.

3. Tama vaihto tulee Kuntaa sitovaksi, kun kunnanhallituksen tédtd sopimusta
koskeva myonteinen hyviksymispdétds on saanut lainvoiman.

4. Téma vaihto tulee Koulutuskuntayhtymaa sitovaksi, kun Koulutuskuntayh-
tymén yhtyméhallituksen titd sopimusta koskeva myonteinen hyvaksymis-
pédtds on saanut lainvoiman.

5. Osapuolet vastaavat saantojensa osalta vaihdon kohteiden lainhuudatuskus-
tannuksista.

6. Osapuolet vastaavat saantojaan koskevista veroista ja maksuista, joiden
maksuunpanon perusteena on tdmén vaihdon omistusoikeuden siirtymisen
jélkeinen aika. Aikaisemmista veroista ja maksuista vastaavat méérdalojen
entiset omistajat. Kunta vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.

7. Taitd vaihtoa ei seuraa irtaimistoa, eikd sellaisen omaisuuden myynnisti ole
tamdn vaihdon yhteydessé tehty eri sopimusta.

8. Maankéyttosopimuksen kohdassa 10. sovitut ehdot, jotka koskevat kiinteis-
ton 244-401-0019-0178 palstaa 1:

Mikili Maanomistaja arvioi, ettd oppilaitos ei voi toteuttaa [maankdyttoso-
pimuksen] mukaista rakentamista kokonaisuudessaan, on Maanomistajalla
mahdollisuus myydé [maankayttésopimuksen] rakennusoikeudesta enintdin
1/3 eli noin 6000 k-m2.

Mikili sopimusalue luovutetaan rakentamattomana edelleen, tulee luovutta-
jan vastata siitd, ettd kaikki [maankéyttosopimuksen] velvoitteet siirtyvat
tulevalle omistajalle.



Seuraavat kaksi kappaletta koskevat oppilaitosrakentamiseen tarkoitettuja
tontteja (2/3 sopimuksen rakennusoikeudesta):

Mikéli Maanomistaja arvioi, ettd oppilaitos ei voi toteuttaa sovittua oppilai-
tosrakentamisen maaraa, voi korttelin 1061 tontin 1 rakentamisen toteuttaa
kaupallisen toimijan toimesta edellytykselld, ettd rakentamiskohteet ovat
oppimisymparistdjd opiskelijoille koko rakentamisen ajan.

Alueilta, joista ei ole tdssd kohdassa toisin sovittu, maanomistaja sitoutuu
olemaan myymattd rakentamatonta tonttia.
Tété vaihtokirjaa on tehty kolme samansanaista kappaletta yksi kummallekin

osapuolelle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kempeleessd 19. pdivind tammikuuta 2023.

Jarmo Paloniemi Jaana Valjus
kuntayhtyméjohtaja-rehtori kiinteistdjohtaja
Koulutuskuntayhtymi OSAOn puolesta

KEMPELEEN KUNNANHALLITUS

Tuomas Lohi
Kunnanjohtaja

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd vaithdon osapuolet, Koulutuskun-
tayhtymin puolesta kuntayhtymijohtaja Jarmo Paloniemi ja kiinteistdjohtaja
Jaana Valjus sekd Kunnan puolesta kunnanjohtaja Tuomas Lohi, ovat allekir-
joittaneet timén vaihtokirjan ja ettd he ovat olleet yhti aikaa ldsnd luovutusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut,
ettd vaihtokirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetylla tavalla.

Kempeleessd 19. pdivand tammikuuta 2023.

Reijo Ylitalo
Pohjois-Pohjanmaan maanmittaustoimiston maardama
julkinen kaupanvahvistaja. Tunnus 402875/102.



19:181

~
N \_160

Palsta 1 244-401-19-178

23284 m2

14:104

14:106

Vaihtokirja, kiinteistdo 244-401-19-178, palsta 1, liitekartta 1



~N 4 :
~ / / / 7/
N / / 7
LIAN Vi / / 7
h N / / / 56
~ /
~ / / / /
N N / / / /
N / / / 4
N \{g / / /
~ / / /
N N / / // 19:181
~ / / 7
S~/ ,/ ’
N \160 //
/
;2 8 2 m 2 /
N
/ N / 102
// AN / A
/ h AN 7 /
, N / /
20 / > N )5{ d
/ N //
/N N 8440 ,9‘ ] y Vi N
7 < , 8:562 / y ~
/ ~_ & / >
Y ~ of / S
/ NoOoON /7 / ~
AN / V ~
/ ~ / , ~
7 4 N > ~N 4 / > ~N /
~N / N /
/ NN 7 / ~
/ N N / ~ /
/ AN \)-99/ / N
/ e / N\,
/ f /01 /43
/ // , ’
/ /
/ / / }31
y 7 / /o~
7 / / / N
7/ // / Vi >
/ /
/ / / //
/ / /
/ / / //
/ /
’ 7 F /
/ / /7 /
/ / & 4
/ / / /
/ / / /
// / / /
/ / /
/ / /
/ / /
/ / /
206:1 / / //
/
/
/
/
19:178 J/ 10148
/
/
/
/ //
A /
\ /
L /
AN , ,
4 \ \ / /
/ \ /
/ \ \ / /
142
/ \ \ / ~
7 K Sl
M4\
/ AN / //
/ NN 'S
/ \ \ / AN
/ \ \ 143 / / SO
/ [\ES 1 / / ~
/ (O )
/ v 4 //
/ \ \\ // / 14:96
/ Vo VYN
/ \ \ / N
/ Ny o :
/ TS RN
Py VARRS 14:397 ~
/ \\ ° A4 ~ \fé\ N
/ 40:148 \)137 ‘\ N - // "
// // ‘.‘\35 14:398 \;5
/ / o~ /
72— —g{ AN / 14:106
————— 260 ~ /
2 m 2 < NS
8 I' // / T~ \7231 ~
— | 40:138 / // | S~ AN /
J° | / | ~ .36 . \‘gg
// | ¥ P apr T ~<_ .
3 . N
// 5o _T16 f‘ S Il 1608 1' " | ‘r\ré’%
| |
/! | & ks
Y | ,' s | 'MT 14:388 ,' ,' ,’
/ // 40:81 | | | I | 14:394 I
// ; | | l' 14:610 " | I
! I
31 s 2 | | | [
frostom e L Ay Sl SR | I I
/ Ly T T T = &2 I
h / | | et 2

Vaihtokirja

, kiinteisto 244-401-19-178, palsta 1, liitekartta 2



40:148

#IIESMETSA
.1/':1%

—_—

Vaihtokirja

Kiinteisto 244-401-19-178,
palsta 1, liitekartta 3



	vaihtokirja_Pirilä OSAO_16122022.pdf
	Palsta1_vaihtoliite1_rekkartta_16122022.pdf
	Palsta1_vaihtoLiite2_rekkartta_16122022.pdf
	Palsta1_vaihtoliite2_09122022.pdf



